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1. IDENTIFICACAO

EIA do Projeto

Hotel Rural na Herdade do Chéo do Tojo

Tipologia Turismo
Sitio da Rede Natura 2000, PTCONO0034 Comporta/Galé
Localizacéo Freguesia de Comporta, concelho de Alcacer do Sal
1,5 km do Carvalhal e a 2,5 km de Brejos da Carregueira de Baixo
Sociedade Agricola da Quinta do Tojo, Lda
Proponente Rua Particular a Av. Biarritz, n® 82-A 2765-435 Monte do Estoril
diogo.perestrelo@plmj.pt
Licenciador Camara Municipal de Alcacer do Sal
Inicio da AIA 5 de junho de 2024

Elaboracéo do EIA

Outras Paisagens - Projetos de Arquitetura Paisagista, Lda

Autoridade de AIA

Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, IP (CCDRA, IP)

Comissao de
Avaliacéo (CA)

CCDRA, IP - Eng. Méario Lourido, Eng.2 Maria Begonha e Dr. Paulo Ribeiro
APA/Administracdo da Regiao Hidrogréafica do Alentejo - Eng. José Soares
Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, IP - Dr. Sandro Nébrega
Patriménio Cultural, IP - Dr. Jodo Marques

Céamara Municipal de Alcicer do Sal - Dr.2 Horténcia Menino

Administracdo Regional de Salde do Alentejo - Dr. Joaquim Lopez

Agéncia Portuguesa do Ambiente - Dr.2 Patricia Gama

Enquadramento Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na redacdo do Decreto-Lei n® 11/2023, de
Legal 10 fevereiro:

- Artigo 1.° n.° 3 alinea b) ponto i) projeto abrangido no limiar fixado no anexo Il

- Anexo Il n® 12 alinea c) = 50 camas
Projeto Corresponde a tipologia de Hotel Rural, com a classificagdo de 5 estrelas e a capacidade

de 199 camas.

Prevé-se que seja constituido por uma zona central de servicos gerais, e por 99 Unidades
de Alojamento, organizados em 11 nucleos, com quartos individuais, duplos, triplos e
suites, e com 36 apartamentos T1, totalizando 199 camas fixas.
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2. APRECIACAO

2.1 - METODOLOGIA
Documentos Analisados

O EIA, elaborado entre novembro de 2023 e maio de 2024, o Aditamento do EIA de setembro de 2024, e as Alegacdes
ao Parecer Desconformidade do EIA de novembro de 2024.

Antecedentes
O EIA e o seu Aditamento foram sujeitos a apreciacdo pela Comissdo de Avaliacdo (CA).

Apés andlise, foi emitido um Parecer de Desconformidade do EIA, indicando a sua conclusdo: “O EIA e o seu
Aditamento ndo permite atingir os objetivos fundamentais da AlA, sendo que as lacunas e as incorrec¢des identificadas,
bem como as duvidas suscitadas, ndo permitem uma adequada previsdo de impactes nem validar a avaliacdo
efetuada no EIA, com as implicagBes que os aspetos e lacunas identificados tém na analise e, consequentemente,
nas conclusdes do fator Recursos Hidricos, considerado fundamental e determinante para esta tipologia de Projeto.”

Apés revisdo das solucdes do projeto, foi emitida a Declaracdo de Conformidade do EIA, em novembro de 2024, com
consideractes e condicdes relativas ao fator Recursos Hidricos.

Pareceres Setoriais

Para a emisséo do presente Parecer, foram emitidos os seguintes pareceres setoriais:

- CCDRA, IP - Ordenamento do Territério, Solos, Qualidade do Ar, Ruido e Sécioeconomia,
- APA/Administracdo da Regido Hidrogréafica do Alentejo - Recursos Hidricos;

- AAgéncia Portuguesa do Ambiente - Altera¢des Climéaticas;

- Instituto da Conservacao da Natureza e das Floresta, IP - Sistemas Ecoldgicos;

- Camara Municipal de Alcacer do Sal - Projeto e Plano Diretor Municipal;

- Patriménio Cultural, IP - Patriménio.

A Administracdo Regional de Salde do Alentejo ndo emitiu parecer ao fator Saide Humana.

Foram solicitados Pareceres Externos as seguintes entidades: Bombeiros de Alcacer do Sal; Aguas Publicas do
Alentejo; Infraestruturas de Portugal.

Reunido e Visita
Em 17de junho de 2024, o Proponente apresentou o Projeto e o EIA & CA.
Em 6 de dezembro de 2024, a CA efetuou a visita a area do Projeto, com o Proponente e seus Consultores.

Em 11 de marco de 2025, a CA realizou a reunido de aprovacgéo do Parecer Final.

2.1 - BREVE DISCRICAO DO PROJECTO

O projeto reflete o projeto de arquitetura, de 2020, com as alteracfes efetuadas em 2022, entregue na Entidade
Licenciadora, a Camara Municipal de Alcacer do Sal.

Localiza-se a cerca de 1,5 km a nordeste do Carvalhal, sede de freguesia do concelho de Grandola, numa propriedade
com 41 ha (405.401,8 m?), resultando do emparcelamento de duas parcelas, cada uma com 20,5 ha.

Pretende criar um Hotel Rural, com a classificacdo de 5 estrelas, numa area total de 55.488 m2.

Seréa constituido por uma zona central de servigos gerais, e por 99 Unidades de Alojamento, organizados em 11
nacleos, com quartos individuais, duplos, triplos e suites, e com 36 apartamentos T1, totalizando 199 camas fixas.

Sobre o namero de piscinas: o EIA indica 35 e também 71; o Aditamento refere 38 referindo que as necessidades
hidricas foram estimadas “considerando as 39 piscinas”.

N&o foram consideradas alternativas a localizacéo do projeto.

Sobre a méo de obra a contratar, na fase de construcdo (36 meses), prevé-se a criacdo de 44 postos de trabalho
diretos, e na fase de exploragéo cerca de 80 postos de trabalho.
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2.2 - AMBIENTE AFETADO PELO PROJETO - FATORES DETERMINANTES

SISTEMAS ECOLOGICOS
Situacdo de Referéncia

Andlise de alternativas

Segundo o EIA, ndo foram consideradas alternativas, por a localizacdo do edificio central, das unidades de alojamento
e dos caminhos que lhes dao acesso, terem sido definidas em fase de aprovacéo de Pedido de Informacéo Prévia
(PIP), e ajustadas em funcéo dos resultados do Estudo de Incidéncias Ambientais (EIncA) favoravel, condicionado a
preservacdo das zonas mais sensiveis do ponto de vista botanico.

Localizacao

A area do projeto encontra-se inserida em Area Sensivel, designadamente em Rede Natura 2000, na Zona Especial
de Conservacgédo (ZEC) PTCONO0034 - Comporta/Galé, como se pode observar na figura seguinte.
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Figuras 1 - Enquadramento do projeto em areas sensiveis

Componente Florestal

De forma a caracterizar a situacao de referéncia, € apresentado um breve descritivo por tipo de povoamento:

- Pinheiro-bravo puro - Surgem em composi¢éo pura, apresentando uma densidade média de 140 arvores/ha. Em
termos de idade, as arvores incluem-se na classe de idade de 10-15 anos, resultando do desenvolvimento de
regeneracao natural. Em termos dendrométricos os povoamentos puros de pinheiro-bravo apresentam um didmetro
médio de 20 cm e uma altura média de 13 m. A produtividade média estimada destes povoamentos é de 50 m3ha. O
estado fitossanitario dos exemplares presentes € bom.

- Pinheiro-bravo misto - Surgem também em composi¢cdo mista com pinheiro manso, apresentando uma densidade
média de 114 &rvores/ha. Em termos de idades, as arvores incluem-se na classe de idade 15-20 anos, e resultam
igualmente do desenvolvimento da regeneracdo natural. Em termos dendrométricos os povoamentos mistos de
pinheiro-bravo e pinheiro manso apresentam um diametro medio de 19 cm e uma altura média de 12 m. A
produtividade média estimada destes povoamentos € de 36 m3/ha. O estado fitossanitario dos exemplares presentes
€ médio, observando-se em alguns exemplares sintomatologia associada a presenca de NMP e também a presenca
de Processionéria do pinheiro.

- Pinheiro-manso puro - Apresentam uma densidade média de 58 arvores/ha. Em termos de idade, as arvores incluem-
se na classe de idade de 20-25 anos. Em termos dendrométricos 0os povoamentos puros de pinheiro manso
apresentam um diametro médio de 25 cm e uma altura média de 9 m. A produtividade média é de 25 m3/ha. O estado
fitossanitario dos exemplares € bom.

- Sobreiro/azinheira - Na area do projeto apenas existem 2 sobreiros, 0s quais foram georreferenciados e que nao
serdo afetados pelo presente projeto.
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Componente Conservacao da Natureza

Analisando a cartografia relativa aos elementos do projeto e a ocorréncia de valores naturais legalmente protegidos
e considerados valores-alvo para esta ZEC, dada a importdncia da mesma para a preservacdo daqueles, e
considerando a sua representatividade, constata-se que, como se pode observar na figura seguinte, quase toda a
area do prédio ristico em questdo esta ocupada pelo habitat de interesse comunitario 2260 - Dunas com vegetagao
esclerdéfila da Cisto-Lavanduletalia, ocorrendo ainda algumas manchas dos habitats 2230 - Dunas com prados da
Malcolmietalia e 2330 - Dunas interiores com prados abertos de Corynephorus e Agrostis, todos incluidos no anexo
B-I do Decreto-Lei n.° 140/1999, de 24 de abril, na redacéo atual, que transpde as Diretivas Comunitarias Aves e
Habitats para a legislacdo nacional.

Salienta-se também a ocorréncia de espécies floristicas legalmente protegidas no ambito dos anexos B-Il e B-IV do
mesmo Decreto-Lei, 0 marcetdo-das-areias (Santolina impressa) e a arméria-do-sado (Armeria rouyana) e ainda, na
totalidade da propriedade, o tomilho-do-mato (Thymus capitellatus), incluido apenas no anexo B-IV, que Ihe confere,
igualmente, protegdo rigorosa.
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Figura 2 - Ocorréncia e distribuicao de valores naturais legalmente protegidos e grau de conservagao
do habitat 2260 (estrelas - Bem estabelecido; pequenos circulos - Bom)

Avaliac&o de impactes

Componente Florestal

Os principais impactes associados a implementacgéo do projeto decorrem da alteragdo da ocupacao do solo por areas
edificadas, acessos e infraestruturas, numa area de impermeabilizagdo de cerca de 1,0 ha e da substituicao do uso
florestal atual pela ocupacao turistica proposta.

As areas a desmatar/desflorestar cingem-se apenas a area de implementacédo do projeto e correspondem as areas a
desflorestar: 1,97 ha de Pinheiro Bravo; 0,34 ha de Pinheiro Manso; 3,22 ha com vegetacdo herbacea espontanea.

Tendo em conta as caracteristicas do solo presentes e a reduzida potencialidade a nivel agricola e florestal da area
do projeto, considerou-se que 0s impactes serdo negativos pouco significativos.

Como medida de minimizac&o, é proposto 0 aumento da biodiversidade dos elementos arbéreos, com a plantacédo de
outras espécies florestais nomeadamente de sobreiros, pinheiros mansos e medronheiros.

Componente Conservacao da Natureza

Resulta da analise da normacéao geografica disponibilizada que o projeto incidira, na totalidade, sobre valores naturais
legalmente protegidos, nomeadamente o habitat 2260 caracterizado como estando num estado de conservagao “Bom”
e com boa representatividade, ou seja, “Bem estabelecido”, numa é&rea total de intervengéo de cerca de 5,5 ha.

Tal habitat, considerado um valor alvo desta ZEC, onde se apresenta com grande grau de representatividade no
contexto nacional, ndo é considerado prioritario no ambito da Diretiva Habitats, no contexto europeu, mas é
considerado de conservacao prioritaria, no ambito do Plano Sectorial da Rede Natura 2000, que avalia a importancia
dos valores naturais de interesse comunitario, no contexto nacional.

HOTEL RURAL NA HERDADE DO CHAO DO TOJO 6
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Tal importancia resulta da reducéo significativa da area de ocupacao deste habitat, ja referida na sua ficha de
caracterizacao, elaborada ha cerca de 17 anos, onde se refere “por vias das praticas de desmatagéo (...) e ainda pela
pressao turistica sobre o litoral, assiste-se a uma regresséo nitida deste habitat.”

A mesma ficha estabelece como objetivos de conservagdo para o habitat em causa: O incremento da area de
ocupacéo; A melhoria do estado de conservacao. Sendo que, 17 anos depois, torna-se ainda mais necessaria a sua
preservacgédo, dada a reducéo significativa da sua area de ocupacao.

Tendo em consideracéo os objetivos de conservacédo estabelecidos no PSRN2000 e a continuada destruicdo ocorrida
nos ultimos anos, em resultado da implantacao de varios projetos agroflorestais e turisticos - alguns deles decorrentes
de compromissos resultantes de op¢des contidas em planos de ordenamento do territério anteriores a aprovacao do
SIC e da ZEC - torna-se necessario um maior rigor e parciménia na avaliacdo dos impactes sobre este habitat.

Salienta-se ainda a ocorréncia generalizada de tomilho-do-mato, a ser protegido de forma rigorosa por integrar o
anexo B-1V, sendo comum observarem-se areas de grande concentragdo localizadas em zonas onde se preconiza a
instalacdo de elementos do projeto.

Considera-se, também, que deveria ter sido feita uma andlise de alternativas ao projeto, em termos de dimenséo e
tipologia, bem como uma andlise de rentabilidade econdmica que demonstrasse a necessidade de implementacao de
um projeto com esta dimensdo, uma vez que se considera que os proprietarios devem ter possibilidade de tirarem
rendimentos dos seus terrenos, mas tal direito, legitimo, deve ser compatibilizado com a necessidade e
obrigatoriedade legal de preservacao dos valores naturais que se pretendem salvaguardar na Rede Natura 2000.

De salientar, dada a ocorréncia generalizada de valores naturais legalmente protegidos na propriedade, ndo é possivel
implementar medidas compensatérias da perda de area ocupada por habitats ou espécies.

Poderia, eventualmente, ser autorizada a construcao de um empreendimento turistico que permita ao proprietario ter
rendimento da sua propriedade, mas em area muito significativamente inferior a proposta, e concentrado em areas
onde os valores naturais em causa tenham nula ou reduzida expressao.

Assim, na area em causa, considera-se que 0s impactes serdo negativos muito significativos e ndo minimizaveis.
Concluséo

Pelo atrds exposto nas analises das componentes florestal e conservacéo da natureza, especialmente a ocorréncia
em toda a area do projeto do Habitat 2260 em bom estado de conservacdo e com boa representatividade, a
inexisténcia de area com auséncia de valores naturais legalmente protegidos e a impossibilidade da implementagéo
de medidas compensatérias decorrentes da perda de area do habitat em questéo, emite-se parecer desfavoravel.

RECURSOS HIDRICOS
Situacéo de Referéncia

O Projeto incide na Regido Hidrografica 6 (Sado e Mira), desenvolvendo-se na bacia hidrografica das massas de agua
da categoria Rios: PTO6SAD1256 - afluente da Vala Real e PTO6SAD1258 - afluente da Vala Real.
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Figura 3 - Massas de agua superficial e linhas de agua

HOTEL RURAL NA HERDADE DO CHAO DO TOJO 7



Processo AIA n.° 514 - PL 20240531004943

Observada a Figura 3, é evidente a sobreposi¢éo dos denominados Nucleo 07 a Nucleo 11 com a linha de agua que
da origem a massa de agua PT0O6SAD1258 - afluente da Vala Real.

O abastecimento de agua para consumo humano, funcionamento das piscinas e regas de espagos verdes, deve
implicar a disponibilizacéo de cerca de 21.494 m3/ano, distribuidos da seguinte forma: Consumo humano (incluindo o
staff e clientes), 13.907 m3/ano; Piscinas, 6.776 m3/ano; Rega, 880 m3/ano.

Esta previsto que o abastecimento de dgua para consumo humano terda como origem uma captacdo de agua
subterrdnea através de furo vertical, ja existente, mas ndo licenciada. Adicionalmente o Projeto prevé o
aproveitamento de aguas pluviais para a rega de espacos verdes.

O EIA previa o enchimento das piscinas fosse efetuado recorrendo a “...agua adquirida a cooperacdo de bombeiros
mais préxima...”, ndo sendo exequivel esta proposta. Na resposta as alegacdes ao Parecer de Desconformidade, o
Proponente refere que estao a ser analisadas as possiveis fontes de enchimento, indicando as seguintes alternativas:

- Enchimento com agua salgada, cuja captacao e transporte serdo devidamente estudados em fase posteriores, com
os licenciamentos que se revelem necessarios;

- Enchimento das piscinas até ao més de abril, da rede plblica do Concelho de Alcacer do Sal, de modo a evitar os
meses criticos de enchimento;

- Nao sendo viavel o transporte por corporacdo de bombeiros locais e/ou o fornecimento de agua da rede publica, o
requerente e/ou a subsequente entidade responsavel pela execugdo/manutencdo do empreendimento devera ficar
obrigada a solucdes alternativas, designadamente através de recurso a empresas privadas, salvaguardando, claro
est4, todas as condicdes relativas as condi¢des de fornecimento de outro concelho.

O EIA nao faz referéncia quanto ao sistema de armazenamento de agua potavel para consumo humano, remetendo
para a fase de Projeto de Execucao, o estudo da inclusdo nas edificac6es de sistemas autbnomos de retencdo da
agua da chuva (e.g. depdsitos, cisternas), para uso na rega de espacos verdes, bem como outros usos compativeis.

Prevé-se a instalacdo de uma ETAR, compacta tipo ECODEPUR, SBR, ou equivalente, com nunca menos de 50 m?
de volume, com tratamento bioloégico/secundario, pelo processo de lamas ativadas num reator. O EIA indica que
podera ser equacionado, no desenvolvimento de especialidades, solu¢des do tipo Fito ETAR.

No ambito do Planos de Gestdo de Regido Hidrogréfica (PGRH) do Sado e Mira, aprovado na Resolu¢do do Conselho
de Ministros n.° 62/2024, de 3 abril, que aprovou os Planos de Gestédo de Regido Hidrogréfica de Portugal Continental
para o periodo 2022-2027, estas massas de agua foram classificadas com o estado global “Inferior a bom”.

PGRH 3° Ciclo | ARH Alentejo

Figuras 4 - Estado das massas de agua
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Os cursos de agua que atravessam a area de incidéncia do Projeto apresentam um regime hidrolégico temporario e
irregular, do tipo torrencial, pouco desenvolvido e sdo afluentes da Vala Real.

Do ponto de vista hidrogeoldgico, a area de implantagao do Projeto desenvolve-se no Sistema Aquifero da Bacia do
Tejo Sado/Margem Esquerda e na massa de agua subterranea com a mesma designacéao, tendo sido classificadas
com global “Mediocre”, no ambito do Plano de Gestédo da Regido Hidrografica do Tejo - PGRH 3° Ciclo, aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros (RCM) n.° 62/2024, de 3 de abril.

Classificagdo do estado
) Estado quimico Estado quantitative
Ciclo de Estado global
planeamento ) , - . g
Estado Nivel de confian¢a Estado Nivel de confianga
2 Ci -
1 c:{‘;éfoog Bom Sem informag3o Bom Sem informag3o Bom
2.2 Ciclo (2016~
2021) Bom Elevado Bom Elevado Bom
o Ci -
3. C;:[‘;;;[,?022 Mediocre Elevado Bom mas em risco Elevado Mediocre

Quadro 1 - Estado das massas de agua

Esta massa de agua tem caracteristicas de sistema aquifero poroso e desenvolve-se ao longo de duas regides
hidrograficas (Tejo e Sado), sendo a sua maior representatividade na regido hidrografica do Tejo. A natureza geolégica
do sistema aquifero da Bacia do Tejo Sado/Margem Esquerda compreende formagdes do Pliocénico, Arenitos da Ota
e a Série Calco-Gresosa Marinha do Miocénico.

Em termos de funcionamento hidraulico, o sistema aquifero tem caracteristicas de multiaquifero, livre, confinado ou
semiconfinado, em que as variacdes laterais e verticais de facies sdo responsaveis por mudancas significativas nas
condicdes hidrogeoldgicas. Em termos de piezometria e dire¢Bes de fluxo, o escoamento subterrdneo da-se em
direcéo aos rios Tejo e Sado, até ao Oceano Atlantico.

O fluxo natural tem assim, uma componente vertical entre as varias unidades aquiferas, que €, porém, subordinada a
circulacdo horizontal, de orientagéo global em direcéo ao rio Tejo (por fluxo ascendente através das aluvibes do Tejo),
ao estuério do Tejo, ao estuério do Sado, ou ao Oceano Atlantico.

No que se refere a vulnerabilidade a contaminacéo, o indice EPPNA mostra que esta zona do aquifero apresenta
vulnerabilidade “Alta”, enquanto o indice DRASTIC apresenta “Intermédia”.

Avaliacdo de Impactes

Face as caracteristicas do Projeto, considera-se que 0s principais impactes se verificardo nos Recursos Hidricos
Subterraneos, diretamente relacionados com a extra¢do de agua prevista no Projeto e com a potencial contaminacao
devida a descarga no solo dos efluentes das ETAR. Poderédo ainda ocorrer impactes centrados na qualidade.

Fase de Construcao

No que respeita aos Recursos Hidricos Superficiais, a desmatacéo, remocao de parte do coberto vegetal, e a limpeza
do terreno potenciam modifica¢cdes na rede de drenagem natural da area. Trata-se de um impacte negativo, direto,
temporario, imediato, reversivel, provavel, de magnitude reduzida e local.

De salientar que o desnudamento temporario do solo, associado a componente arenosa dominante nos solos em
presenca pode favorecer, em episodios de maior pluviosidade, a ocorréncia de fendmenos erosivos e o transporte de
sedimentos para as linhas de agua presentes, aumentando os caudais sélidos e propiciando a ocorréncia de
assoreamentos a jusante.

De qualquer forma, importa referir que a combinagéo de elevada permeabilidade com reduzido declive, presentes na
area de insercdo do projeto ndo favorece a ocorréncia de processos relevantes de erosdo de solos, e
consequentemente o transporte de sedimentos por dguas de escoamento superficial. Considera-se, pois, que a
magnitude destes impactes é reduzida, tratando-se de impactes pouco significativos, podendo este tipo de impacte
ser ainda alvo de minimizagéo.

Embora as linhas de agua existentes na zona do Projeto consistam apenas numa linha de escorréncia preferencial
do terreno, a interferéncia com as mesmas constitui outro impacte potencial na fase de constru¢do. Considera-se que
sera um impacte negativo, direto, temporério, imediato, de magnitude moderada, provavel, significativo e reversivel.

A movimentacdo de maquinaria necesséaria durante a fase de construcdo podera induzir poluicdo pontual por
hidrocarbonetos, éleos e gorduras. O impacte é negativo, indireto, temporario, imediato, de magnitude reduzida,
reversivel, provavel e local.

A abertura de valas para instalacdo de condutas de aducao, e da rede elétrica, em episédios de maior pluviosidade,
podera provocar uma pontual turvagao da agua nas linhas de escoamento. O impacte é negativo, direto, temporario,
imediato, de magnitude reduzida, reversivel e provavel.
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No que respeita aos Recursos Hidricos Subterraneos, as escavag¢des pontuais, nomeadamente na abertura de valas
de implantacao das condutas de aducao e cabos elétricos, e a construcdo das piscinas podem eventualmente atingir
o nivel freatico. Mas, face ao tipo de intervencdo pontual e temporaria, e a reduzida dimensédo das fundagfes das
valas e tanques, nao se prevé o rebaixamento do nivel freatico.

No entanto, a verificar-se este tipo de impacte, ocorrem apenas interferéncias com os niveis fredticos locais e mais
superficiais, ndo se prevendo a afetacéo de usos da agua. Nestas circunstancias, a eventual oscilacédo do nivel freatico
no aquifero, representa um impacte negativo, direto, mas pouco provavel, temporario, local, de reduzida magnitude e
pouco significativo ou nulo.

A diminuicao da area de infiltracdo, por ocupacao do edificado e demais infraestruturas (um total de 1,0 ha), é pouco
representativa face a extensao das formacfes geoldgicas em que se processa a recarga direta, sendo esta pouco
relevante no efeito da diminuicdo da recarga na massa de agua subterranea da Bacia do Tejo Sado/Margem Esquerda.

Neste contexto, considera-se que o impacte derivado da movimentacdo de maquinaria e da ocupacao do conjunto de
edificac6es, sera negativo, direto, temporario, imediato, de magnitude reduzida, reversivel, pouco provavel, local, e
pouco significativo.

Aimplantacdo de um estaleiro serd um impacte negativo, direto, possivel, reversivel e temporario, uma vez o estaleiro
sera desmantelado apés a fase de obra, e de magnitude e significancia reduzida, e minimizével.

Assim, na fase de construgdo, os principais impactes nos Recursos Hidricos (superficiais e subterraneos) estardo
associados a remocéo do coberto vegetal, eventualmente alguma intervencao em linhas de agua e polui¢édo pontual
por hidrocarbonetos, 6leos e gorduras (provenientes da movimentacao de maquinarias).

Trata-se de um impacte negativo, direto, certo, permanente, reversivel, de magnitude reduzida e local.

Fase de Exploracéo

Sobre os Recursos Hidricos Superficiais, o impacte relacionado com a impermeabilizacdo do solo e consequente
alteracdo das condi¢bes de escoamento natural, devido & presenca dos edificios, reservatério, equipamentos e
acessibilidades considera-se negativo, direto, certo, permanente, reversivel, de magnitude reduzida e local.

Aimplantacdo dos nicleos 07 a 11 sobre a linha de &gua constitui outro impacte potencial. Considera-se ser negativo,
direto, permanente, imediato, de magnitude elevada, provavel, significativo e reversivel.

Na eventual alteracdo da qualidade da agua superficial, pela rejeicdo no solo dos efluentes produzidos nas fossas
sépticas, € um impacte negativo, direto, pouco provavel, de magnitude reduzida e local.

Sobre os Recursos Hidricos Subterraneos, excluindo a agua reutilizada, a origem de agua nos diferentes usos é
maioritariamente subterranea. Assim, o impacte dos diferentes usos do consumo de agua repercute-se nos recursos
hidricos subterraneos. Os impactes relacionam-se com a captacdo de 4gua para consumo humano, enchimento da
piscina e a rega, com potencial contaminacao pela rejeicao no solo dos efluentes gerados nas fossas sépticas.

As necessidades para o consumo humano estdo estimadas em 13.907 m3/ano. O abastecimento de dgua das piscinas
tem um consumo estimado de 6.776 m3/ano, considerando a evaporagéo e o procedimento de lavagem dos filtros
(“backwash”). O valor estimado para as necessidades de rega sdo de 880 m3/ano.

O EIA é omisso quanto a possibilidade do reaproveitamento da agua.

Para o enchimento das piscinas, na presente fase do Projeto sdo analisadas as possiveis fontes de enchimento,
estando a ser consideradas as seguintes alternativas:

- a) Enchimento com 4gua salgada, cuja captacao e transporte serdo devidamente estudados em fase posteriores,
com os licenciamentos que se revelem necessarios;

- b) Enchimento das piscinas até ao més de abril, da rede publica do Concelho de Alcacer do Sal, de modo a evitar
0s meses criticos de enchimento;

- ¢) Nao sendo viavel o transporte por corporacao de bombeiros locais e/ou o fornecimento de 4gua da rede publica,
o requerente e/ou a subsequente entidade responsavel pela execucdo/manutencao do empreendimento devera ficar
obrigada a solucdes alternativas, designadamente através de recurso a empresas privadas, salvaguardando, claro
est4, todas as condicdes relativas as condi¢cdes de fornecimento de outro concelho.

Considera-se, assim, que ndo esta garantida de forma inequivoca o abastecimento de agua das piscinas, atendendo
a que as solucdes apresentadas carecem de licenciamento, ainda ndo garantido, nomeadamente a solugao proposta
na alinea b) da qual tera de ser apresentada uma declaracdo da entidade gestora da rede publica que assegure a
viabilidade desta pretensao.

O projeto considera para a rega de espacos verdes o aproveitamento de aguas pluviais, bem como a possibilidade
de reutilizacdo da agua da ETAR, como complemento ao consumo de agua de origem subterranea. Mas nao sendo
apresentadas estimativas de qual o volume de cada componente.
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Em relacéo ao licenciamento da captagdo de agua subterranea ha ainda a considerar:

1.° - A captagdo existente ndo tem Titulo de Utilizacdo, pelo que se trata de uma captacdo ilegal, sujeita a
contraordenagédo muito grave tal como descrito na alinea a) do niimero 3, do Artigo 81°, do Decreto-Lei n.° 226-A/2007,
de 31 de maio, na sua redacao atual, o Decreto-Lei n.° 87/2003, de 10 de outubro;

2.° - Atendendo a que qualquer outra captacdo a executar, a mesma se localizara no aquifero Bacia do Tejo-Sado/
Margem Esquerda, alerta-se que de acordo com o Ultimo Relatério de Monitorizacdo Agrometeoroldgica e Hidrolégica
de 31 de outubro de 2024, este aquifero encontra-se em estado critico.

Na sequéncia das determinacbes impostas pela Comissdo Permanente de Prevencdo, Monitorizacdo e
Acompanhamento dos Efeitos da Seca (criada pela RCM n.° 80/2017, de 7 de junho), as captacdes inseridas nas
massas de agua em estado critico estdo sujeitas a restricdes, tendo sido determinada a suspensédo da emissao de
novos titulos para captacao de agua subterranea para uso particular, ndo prioritario, até que haja garantia dos volumes
necessarios para o abastecimento publico (considerando as disponibilidades superficiais e subterraneas), nas massas
de agua identificadas em situacéo critica no Relatério de Monitorizagdo Agrometeoroldgica e Hidroldgica, em vigor,
dado que apresentam niveis piezométricos inferiores ao percentil 20 e que sdo estratégicas como reservas para 0
abastecimento publico.

A decisdo tem o suporte legal nas alineas n) e 0) do n.° 2 do artigo 8.° e n.° 2 do artigo 41.° da Lei da Agua, bem como
no artigo 28.° do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio, e ainda no disposto no PGRH RH5A, nos termos da
alinea b) do n.° 1 do artigo 63.° da Lei n.° 58/2005, de 29 dezembro.

Assim, pelo consumo de agua nos diversos usos, nomeadamente ao nivel da alteracao da superficie piezométrica da
massa de agua subterranea, considera-se um impacte negativo significativo de médio a longo prazo.

O impacte associado a diminuicdo da recarga direta, devido a presenca de areas impermeabilizadas, considera-se
negativo, direto, certo, local, permanente, mas magnitude reduzida e pouco significativo.

No tratamento de aguas residuais, prevé-se a construcao de ETAR compacta tipo ECODEPUR, SBR, ou equivalente,
ndo com menos de 50 m? de volume, com tratamento biolégico/secundario, no processo de lamas ativadas num reator,
podendo ser equacionado na fase de desenvolvimento de especialidades solu¢des do tipo Fito ETAR.

A potencial contaminacéo, devida a rejeicdo no solo dos efluentes de fossas sépticas, representa um impacte negativo,
direto, certo, permanente, reversivel, com magnitude reduzida, pouco significativo, minimizavel e local.

N&o existe estimativa quanto ao volume de dgua disponivel para reutilizacdo na rega dos espacos verdes. E o EIA é
omisso quanto a origem de agua para combate a incéndios.

Fase de Desativacao

O promotor ndo equaciona a desativacdo, embora preveja no caso de tal acontecer dois cenarios: Cessagdo das
atividades com abandono das infraestruturas (permanéncia de cabos elétricos/condutas e coletores enterrados e
permanéncia do edificado); Cessagéo das atividades com remocéo das infraestruturas e de todo o edificado. No
cenario de cessacdo da atividade com abandono das infraestruturas e do edificado, ndo sao expectaveis impactes
significativos que possam vir a afetar os Recursos Hidricos Superficiais ou Subterraneos.

No entanto considera-se que a cessacao da atividade, e consequentemente de extracdo de 4gua, a escala local,
levard a subida da superficie piezométrica da massa de agua subterranea, embora com reflexos reduzidos a escala
regional e equivalentes ao rebaixamento provocado pela exploracdo do Projeto. No cendrio de cessacdo das
atividades com remocao das infraestruturas e do edificado, os impactes serdo semelhantes aos da fase de construcao.

Impactes Cumulativos

Sobre os Recursos Hidricos Subterraneos, sera expectavel um impacte cumulativo negativo significativo, atendendo
ao volume de extrag@es ja existentes no aquifero, de tal forma que os niveis de agua subterranea ndo tém conseguido
recuperar, € mantém-se inferiores aos niveis da seca de 2005, sendo a situagdo no corrente ano hidrolégico mais
grave que no ano de 2005 e, significativamente, mais desfavoravel que na seca de 2022.

Concluséao
Atendendo a que:

1.°- Aimplantacéo dos denominados nucleos 07 a 11 interferem com a linha de agua afluente da Vala Real, ndo tendo
sido proposta nenhuma localizac&o alternativa;

2.9 - Aimplantacao dos nucleos 07 a 11 sobre a linha de agua constitui um impacte negativo, de magnitude elevada,
e significativo;

3.9 - Nao esta garantido o fornecimento de agua para os diferentes usos do projeto.

Considera-se que o EIA ndo reline as condi¢cdes necessarias para ser sujeito a emissdo de Parecer Favoravel, ou
Favoravel Condicionado.
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ALTERACOES CLIMATICAS
Situacdo de Referéncia

Em termos genéricos, o EIA deve enquadrar o Projeto nos instrumentos de politica climéatica nacional, bem como,
incluir claramente e de forma estruturada as vertentes de mitigacdo e de adaptacdo as alteracBes climaticas,
respetivos impactes e vulnerabilidades esperadas, e consequentes medidas de minimizacao.

Antes de se aprofundar os temas de mitigacao e adaptacéo no ambito das alterac8es climaticas nas se¢des seguintes,
€ de referir que foram devidamente enquadrados no EIA os principais € mais recentes instrumentos de referéncia
estratégica, que concretizam as orientacdes nacionais em matéria de politicas de mitigacdo e de adaptacéo as
alteracdes climaticas, nomeadamente, o Roteiro para a Neutralidade Carbonica 2050 (RNC 2050), o Plano Nacional
Energia e Clima 2030 (PNEC 2030), a Estratégia Nacional de Adaptacéo as Alteracdes Climaticas (ENAAC 2020), o
Programa de Acéo para a Adaptacéo as Alteracdes Climaticas (P-3AC), e a Lei de Bases do Clima, Lei n.° 98/2021,
de 31 de dezembro.

Além destes documentos, sera ainda relevante ter em consideragdo outras fontes de informagéo relevantes como o
Roteiro de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas (RNA 2100), que pretende definir narrativas de evolucdo das
vulnerabilidades e impactes das altera¢des climéaticas, bem como a avaliagdo de necessidades de investimento para
a adaptacéo e custos socioecondmicos de inagao.

Avaliacéo de Impactes

Vertente Mitigacdo das Alteracdes Climaticas

Prende-se com a necessidade de calcular as emissées de GEE que ocorrem direta ou indiretamente nas fases do
projeto, serem analisadas numa perspetiva de mitigacdo das alteracdes climaticas. Adicionalmente devem ser tidos
em conta todos os fatores que concorrem para o balango das emissdes de GEE, quer na vertente emissora de carbono,
guer na vertente de sumidouro, se aplicavel.

Para a determinacdo das emissdes de GEE devem ser utilizados, sempre que possivel, os fatores de célculo (e.qg.
Fator de Emissédo e Poder Calorifico Inferior) e as metodologias de calculo constantes do Relatério Nacional de
Inventarios (NIR - National Inventory Report), relatério que pode ser encontrado no Portal da APA. Caso seja
selecionada uma metodologia diferente, devera ser apresentada a devida justificagdo dessa op¢do. No que diz
respeito especificamente ao Fator de Emissdo de GEE (em tCO2eq/MWh de eletricidade produzida) relativo a
eletricidade produzida em Portugal, devem ser tidos em consideracdo os valores constantes em:

https://apambiente.pt/sites/default/files/_Clima/lnventarios/FE_GEE_Eletricidade_2024_final.pdf

Fase de Construcao

O EIA considerou os impactes resultantes da utilizagdo de combustiveis fosseis na operagdo de equipamento pesado
e de maquinaria inerente as acdes previstas nesta fase, tendo apresentado uma estimativa de emissdes de GEE de
9,32 tCO2eq a par das emissdes resultantes do consumo de energia elétrica em todas as atividades necessarias a
fase de obra de cerca de 17,63 tCO2eq, referente ao periodo de 36 meses previsto para esta fase.
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Figura 5 - Implantacdo do Projeto

Sobre os impactes decorrentes da producao de materiais e do transporte de materiais para a obra, o EIA apresenta
as estimativas de emissdes de GEE, que representam cerca de 83.986 tCO2eq e 149,98 tCO2eq, respetivamente.

HOTEL RURAL NA HERDADE DO CHAO DO TOJO 12



Processo AIA n.° 514 - PL 20240531004943

A area florestal afetada pela construcdo do projeto é de aproximadamente 5,4 ha, sendo ocupada por areas de
charnecas e floresta, sendo que de acordo com o EIA, a estimativa de emissdes de GEE associada a perda de
biomassa decorrente das acGes de desflorestacdo sera de 650,3 tC.

Fase de Exploracédo

O EIA considerou os impactes do trafego rodoviario associado a circulagdo de hdspedes, visitantes e funcionarios do
empreendimento turistico, tendo apresentado uma estimativa de emissGes de GEE de 884,36 tCO2eqg/ano. E,
adicionalmente, os impactes associados aos consumos de gas natural (2.828 tCO2eqg/ano) e de energia elétrica
(13.188 tCO2eg/ano) pelo funcionamento de todas as componentes previstas incluir no empreendimento turistico.

Por outro lado, a estimativa das emissdes de GEE resultantes da utilizacdo de gases fluorados em equipamentos de
refrigeracdo e climatizacéo, em caso de eventual fuga desses gases, foi calculada em cerca de 3.106,891 tCO2eg/ano.

Vertente Adaptacdo as Alteracdes Climaticas

No essencial, a vertente adaptacao as alteragdes climéticas incide na identificagdo das vulnerabilidades do projeto
face aos efeitos das mesmas, na fase de exploracéo, tendo em conta, em particular, os cenérios climaticos disponiveis
para Portugal e eventuais medidas de minimizag&o e de prevencao.

Aspetos importantes a considerar englobam a possibilidade de aumento da frequéncia e intensidade dos fenémenos
extremos, devendo a avaliacdo destes fendbmenos ter em consideracdo ndo apenas 0s registos histéricos, mas
também o clima futuro para a identificacdo das vulnerabilidades do projeto no tempo de vida Gtil do mesmo.

Neste contexto, salienta-se que o Portal do Clima disponibiliza as anomalias de diversas variaveis climaticas
(temperatura, precipitacdo, intensidade do vento, entre outras) face a normal de referéncia de 1971-2000, para os
seguintes periodos 2011-2040, 2041-2070, 2071-2100.

Estes resultados sao apresentados para Portugal continental com uma resolucao aproximada de 11 km para cenarios
de emissdes conducentes a forcamentos radiativos médio (RCP 4.5) e elevado (RCP 8.5). Prop6e-se a selecdo do
periodo até 2100 para projetos de longo prazo ou o periodo mais representativo disponivel face ao horizonte do
projeto, atentos os cenarios climaticos.

O EIA caracterizou o clima da regido onde se insere a &rea em estudo com base na Normal Climatol6gica da Estacdo
Climatolégica de Alcécer do Sal.

Adicionalmente, identificou as principais alterages previstas ao nivel do clima da &rea em causa recorrendo ao Portal
do Clima para identificar as proje¢fes climéticas previstas para o territério onde se insere a area do projeto. De acordo
com o EIA, prevé-se para o final do século, uma diminuicéo da precipitagdo média anual, um aumento da temperatura
média anual, em especial das maximas, e ondas de calor mais frequentes e intensas e secas mais frequentes.

As principais vulnerabilidades estdo associadas ao desconforto térmico tanto nas zonas interiores e exteriores das
instalacdes, ao aumento no consumo de energia com a utilizacdo de sistemas de climatizacao e refrigeragdo, aumento
do risco de incéndio e a uma maior pressao sobre os recursos hidricos.

De acordo com o mapa de classes de Perigosidade de Incéndio Rural do PMDFCI de Alcacer do Sal verifica-se que
a area do Projeto apresenta risco “moderado”, com pequena zona em risco “elevado”, junto ao limite nascente.

No que se refere as disponibilidades e necessidades hidricas do projeto, o EIA considera que serdo colmatadas,
sendo que de acordo com a informacéo apresentada:

- Para consumo humano (héspedes e funcionarios) e servicos de apoio e lavagens, sdo cerca de 13.907 m3/ano, com
origem em captacdo de A4gua subterrdnea do tipo furo vertical ja existente, mas ainda por licenciar. As diversas
lavagens serdo efetuadas com recurso a sistemas de retencao de aguas pluviais;

- Para o enchimento das piscinas previstas no Projeto, sao cerca de 3.159 m3%/ano e atualmente estdo a ser analisadas
as possiveis solugfes a adotar;

- As necessidades hidricas para a rega dos espacgos verdes serdo aproximadamente 2.112 mS3/ano e serdo
asseguradas, na fase de exploracéo, através de sistemas de retengdo de aguas pluviais.

Constata-se, adicionalmente, que néo ficou claro se, para o apuramento das necessidades mensais de agua para
rega dos espacos verdes, foram considerados os cenarios climéticos para a regido, para o final do século,
considerando, a par de um ano médio, também anos secos e muito secos.

Esta informacéo é particularmente relevante para aferir se as disponibilidades hidricas da regido séo suficientes para
suprir 0s consumos previstos no Projeto, considerando os varios usos de agua na regiao. Neste contexto, é necessario
destacar que apds o ano 2000 ja ocorreram varios episddios de seca meteorolégica em Portugal continental.

Conclusao

Pondera-se a emissédo de parecer favoravel condicionado a ao que resultar da avaliagdo efetuada no ambito do fator
Recursos Hidricos, considerando a relevancia e interligagao com o fator Alterages Climaticas, no que diz respeito as
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disponibilidades hidricas disponiveis na regido para suprir 0S consumaos previstos com o projeto, considerando os
varios usos de dgua na regido e os cenarios climaticos previstos para o horizonte do projeto.

ORDENAMENTO DO TERRIRORIO
Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal (PDM)

O PDM de Alcéacer do Sal em vigor, publicado através do Aviso n° 15461/2022, de 5 de agosto de 2022 (42 correcao
de erros materiais), procedendo a versdo consolidada do seu Regulamento.

Planta de Ordenamento

A area do projeto insere-se:

- Totalmente em “Solo Rustico - Espacgos florestais de producao”, tendo o projeto enquadramento no n° 1 do artigo
56°, “Sao usos complementares a produgéo florestal os estabelecimentos (...) TER - Turismo em Espaco Rural”.

- Totalmente em “Estrutura Ecoldgica Municipal - Habitats prioritarios da Rede Natura 2000, podendo o projeto ter
enquadramento no n.° 1 do artigo 12°, “As ocupacdes e utilizagbes permitidas devem assegurar a compatibilizacéo
das funcdes de protecéo, regulacdo e promocédo dos sistemas ecoldgicos, com o0s usos produtivos, o recreio e o bem-
estar das populagBes, numa Otica de sustentabilidade do territ6rio”, caso o Instituto da Conservagéao da Natureza e
das Florestas, IP (ICNF), enquanto entidade responsével pela Rede Natura 2000, emitir parecer favoravel, ou
favoravel condicionado, no presente procedimento de AlA.

- Parcialmente em “Costa Alentejana - Faixa de protecdo da zona costeira entre 2000 e 5000 m”, tendo o projeto
enquadramento no n.° 4 do artigo 15°, “Apenas é admitida a instalagdo de empreendimentos (...) TER - Turismo em
Espaco Rural’.

Planta de Condicionantes

A area do projeto insere-se totalmente em “Recursos ecolégicos - Rede Natura 2000 - SIC PTCONO0034
Comporta/Galé” e parcialmente em “Recursos hidricos - Dominio hidrico - Cursos de 4gua néo navegaveis e ndo
flutuaveis e respetivas margens com a largura de 10 m”.

Assim, o enquadramento do projeto devera ser verificado na emissdo de parecer favoravel, ou favoravel condicionado,
quer do ICNF, enquanto entidade responsavel pela Rede Natura 2000, quer da APA/Administracdo da Regido
Hidrogréfica do Alentejo (APA/ARH), enquanto entidade responsavel pelo Dominio Hidrico.

Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo (PROTA)

A area do projeto insere-se em “Pdlo de Desenvolvimento Turistico - Litoral Alentejano”, integrando a “Estrutura
Regional de Protecdo e Valorizagao Ambiental (ERPVA) - “Areas com vulnerabilidade dos aquiferos a contaminagao
(risco alto) - Areas suscetiveis a desertificagao”.

Indica o PROTA que as areas ERPVA tém objetivo “(...) de garantir a manutengao, a funcionalidade e sustentabilidade
dos sistemas biofisicos, assegurando, desta forma, a qualidade e a diversidade das espécies, dos habitats, dos
ecossistemas e das paisagens (...) sendo necessario acautelar a preservagdo das reservas de agua subterrdnea.”

Assim, o enquadramento do projeto devera ser verificado na emissado de parecer favoravel, ou favoravel condicionado,
da Camara Municipal de Alcacer do Sal, enquanto entidade licenciadora, de acordo com a origem da agua e o limite
permitido para a Intensidade Turistica concelhia.

Parecer da Camara Municipal de Alcéacer do Sal
A Autarquia informou que:

- Relativamente ao cumprimento do PDM, o projeto cumpre as disposicdes estabelecidas em “Espacgos florestais de
produgdo”. Quanto as serviddes e restricdes de utilidade publica, verifica-se a necessidade de parecer favoravel das
entidades ICNF pela localizagdo na ZEC Comporta-Galé e da APA-ARH pela afetacdo com o Dominio Hidrico.

- Considera que o EIA e os Aditamentos ndo deram resposta a questao, “Avaliar o impacte cumulativo do projeto, com
outros existentes e propostos na area envolvente, principalmente os decorrentes do acréscimo da oferta turistica, nos
acessos a bens e servicos de primeira necessidade, incluindo servicos de saude, e na circulagdo rodoviaria.”,
apresentando apenas meras informacdes e por vezes desatualizadas.

- Reafirma que o projeto ndo pode colocar em causa, em hipétese alguma, o abastecimento de 4gua para consumo
humano dos varios aglomerados urbanos existentes e de empreendimentos turisticos ja instalados.

- Evidencia preocupacdes pelos impactes negativos sobre as areas ecolégicas, o uso e ocupacéo do solo, os recursos
hidricos, a saude humana e pelos efeitos das alteracdes climaticas, por assistimos nos Ultimos anos ao aumento dos
periodos secos e das secas prolongadas.
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- Cita o parecer desfavoravel emitido pela Unidade Municipal Hidrica: “A massa de agua subterrdnea da bacia do
Tejo-Sado/Margem esquerda encontra-se em situacdo de escassez hidrica. A intencao do requerente em efetuar o
enchimento das piscinas e rega com recurso a agua disponibilizada pelos bombeiros, ir4 agravar a elevada presséo
sobre este aquifero, ja que o abastecimento dos autotanques dos camifes dos bombeiros é feito através desta massa
de agua subterranea. Ndo existe, por parte da Unidade Municipal Hidrica, viabilidade na proposta apresentada.”

- Cita o parecer desfavoravel emitido pelo Servico Municipal e Protecdo Civil: Sobre a prevencao/combate a incéndios,
“A area em questado é area florestal. O incremento de pessoas vai aumentar o risco de incéndio, que dada a
constituicdo do solo e das espécies la existentes poderdo tomar propor¢gbes de grandes dimensées.”; Sobre a
sinistralidade rodoviaria, “Os veiculos para acederem as parcelas terdo de percorrer zona de areia e terra batida. O
tipo de terreno podera ser um fator para aumentar a sinistralidade rodoviaria. E importante referir que os meios de
socorro também terdo maior dificuldade em progredir no local.”; Sobre os recursos hidricos subterraneos, “A
corporacdo de bombeiros podera apenas fornecer o transporte, uma vez que 0s mesmos nNdo sao proprietarios de
nenhum manancial de agua. Para a utilizacao de dguas da rede, transportada por terceiros, tera que ser solicitado ao
Municipio autorizagdo, bem como o pagamento das taxas para o efeito. O concelho de Alcacer do Sal, de acordo com
o IPMA (https://www.ipma.pt/pt/oclima/observatorio.secas/), esta em seca moderada, pelo que o racionamento de
agua deve ser cuidado, de forma a garantir o consumo humano essencial, regadio de culturas e combate a incéndios.”,
Sobre a saude humana, “Quanto a criagao de alojamento adequado dos trabalhadores na fase de construgdo, apenas
é apresentada a solugdo de transporte e ndo a de alojamento.”.

- Face ao tudo exposto, a Camara Municipal de Alcacer do Sal (CMAS) emiti parecer desfavoravel.
Concluséao

Tendo em conta os pareceres desfavoraveis, emitidos no procedimento de AlA, do ICNF, da APA/ARH e da CMAS,
considera-se que 0 projeto ndo possui enquadramento:

- Na Classe de Espaco, “Estrutura Ecologica Municipal - Habitats prioritarios da Rede Natura 20007;

- Nas Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica, “Recursos ecoldgicos - Rede Natura 2000” e “Recursos hidricos -
Dominio hidrico”;

- E no PROTA, em “Estrutura Regional de Protecao e Valorizagdo Ambiental (ERPVA)”.

2.3 - AMBIENTE AFETADO PELO PROJETO - FATORES NAO DETERMINANTES

PATRIMONIO CULTURAL
Situacdo de Referéncia

De acordo com o EIA, a descricdo e caraterizacdo do ambienta afetado desenvolveu-se em duas fases. Iniciou-se
com a realizacdo da pesquisa bibliogréfica e de gabinete e culminou com a prospecao arqueoldgica sistematica da
totalidade da area do terreno através de faixas corredores nao distando entre si mais de 10 metros.

A investigagdo histérico-arqueolédgica atesta a presenca humana em Alcdcer do Sal hd mais de 40 mil anos.
Remontam ao Periodo Mesolitico os assentamentos conhecidos nesta area geogréfica, cuja economia era baseada
na recolha e exploragdo dos ecossistemas do Paleo-Estuario do rio Sado quando este se estendia até Sao Roméao.

Na fase final do Mesolitico assiste-se a instalagdo das primeiras populagdes de cultura Neolitica na regido da
Comporta. Na fase média e final, quando emerge o fenémeno Megalitico, assinala-se ainda a presenca destas
populacbes na area urbana de Alcacer do Sal e noutros locais do interior do concelho.

O advento da agricultura, pecuaria e mineracédo, dao lugar a necessidade de dominar um determinado territorio,
construindo-se 0s primeiros sistemas defensivos com carater de permanéncia na regido, de que é exemplo o povoado
fortificado do Monte da Tumba, junto ao Torrao.

Na ldade do Ferro assiste-se a uma reorganizacao do povoamento e a uma notéria hierarquia de assentamentos,
cuja expressao territorial se consolidara séculos depois, dando lugar na fase seguinte a emergéncia de estruturas
“Proto-Estatais”, como o caso de Alcacer do Sal que é anexada pelo Império Romano em meados dos séculos Il e |
a. C., como consequéncia direta da derrota de Cartago na Ill Guerra Punica.

ApOs a conquista Islamica do Reino Visigodo assistiu-se a instalagcao, em Alcacer do Sal, das primeiras populagfes
mugulmanas no Baixo Sado, que ocuparam a zona alta onde ergueram uma estrutura militar basica a que deram o
nome de al-Qasr. Alcacer foi conquistada pela primeira vez pelos portugueses em 1160. Em 1191 é de novo
recuperada por Ya'qub al-Mansur, que a transforma em sede militar desta regido do Garb al-Andalus. Esta Ultima
presenca islamica ira durar até 1217, altura em que é de novo retomada pelos portugueses.

Recebe Foral em 1218 e o rei D. Afonso Il confia a sua posse a Ordem de Santiago de Espada, que a transforma em
sua sede. Com a saida da Ordem de Santiago, é fundado no reinado de D. Sebastido (século XVI), o convento de
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Aracoelli, que se instalou na fortaleza da Ordem de Santiago de Espada apds a sua remodelagéo e foi utilizado
durante mais de trezentos anos pelas clarissas da Ordem de Santa Clara, até 1834.

Dos trabalhos arqueoldgicos realizados, ndo se identificaram elementos patrimoniais histdricos, arquitetonicos,
arqueoldgicos ou etnograficos, tanto no interior da propriedade como na area envolvente de 200 m.

A maioria do terreno foi recentemente lavrado, o que facilitou a prospecao sistematica do terreno realizada através de
faixas, ndo distando entre si mais de 10 metros, e 200 metros para além dos limites vedados da propriedade. O EIA
considera que a visibilidade do terreno foi total, apesar de reconhecer a existéncia de vegetacao no terreno.

Avaliacdo de Impactes

Dado que nao existem elementos patrimoniais arquitetdnicos, arqueoldgicos, histéricos ou etnograficos conhecidos
dentro da area do projeto, nem fora da mesma até aos 200 metros, o EIA considera que com “a adogao de medidas
adequadas nas frentes de obra, em especial o acompanhamento arqueol6gico, o impacto seja de natureza nulo, de
ordem direto, de magnitude baixa, de significancia baixa, de periodo temporal imediato, de reversibilidade permanente,
de probabilidade de ocorréncia desconhecido e de incidéncia local”.

Ressalva-se que, dada a natureza dos vestigios arqueolégicos, estes muitas vezes encontram-se ocultos no solo e/ou
no subsolo.

Concorda-se, na generalidade, com as Medidas de Minimiza¢&o preconizadas pelo EIA, que, no entanto, deverao ser
complementadas por outras, com destaque para:

- Apresentar no Plano Gestao Ambiental da Obra (PGAO) atualizado, que deverd integrar o Caderno de Encargos da
Obra, todas as medidas referentes ao Patriménio, bem como a Carta de Condicionantes; na fase obra a Carta de
Condicionantes deve ser facultada a cada empreiteiro.

- Realizar a prospecao arqueoldgica das zonas de estaleiro, manchas de empréstimo e depdsito de terras, caminhos
de acesso a obra, caso as mesmas se encontrem fora das areas prospetadas na fase anterior, ou que tivessem
apresentado visibilidade do solo reduzida a nula. De acordo com 0s resultados obtidos as respetivas localizacdes
poderdo ser ainda condicionadas.

Conclusao

Face ao exposto, considera-se de emitir parecer favoravel condicionado ao Projeto do “Hotel Rural na Herdade do
Chéo do Tojo”, nomeadamente ao cumprimento da totalidade das Medidas de Minimizacao.

QUALIDADE DO AR E RUIDO

Situacéo de referéncia

Qualidade do Ar

Foi caracterizada com base nos dados recolhidos na estacdo de fundo, localizada em Monte Velho, que dista 10 km
do local em avaliag&o. A classificagéo regional teve como base a metodologia do Indice de Qualidade do Ar da Agéncia
Portuguesa do Ambiente, disponibilizado no portal QualAr.

Em 2023, o indice QualAr, para a regiao do Alentejo Litoral, apresentou a classificagdo “Bom” em 134 dias, de “Muito
Bom” em 190 dias, de “Médio” em 41 dias, nao se tendo registado dias com classificagdo de “Mau” nem de “Fraco”.

Em termos de recetores sensiveis, e locais criticos na envolvente ao Projeto, destaca-se a cerca de 1,5 km a sudoeste
o aglomerado urbano habitacional do Carvalhal, e de Brejos da Carregueira de Cima, a cerca de 2 km a noroeste.

Ruido

Para avaliar o ambiente sonoro da area do Projeto, o EIA efetuou ensaios acusticos em janeiro de 2024, segundo o
descrito nas Normas I1SO 1996, Partes 1 e Parte 2 (2021) e no Guia Pratico para Medi¢des de Ruido Ambiente, da
Agéncia Portuguesa do Ambiente (2020), tendo os indicadores de ruido sido: Lden =46 dB (A) e Ln =39 dB (A).

Apesar do EIA ter considerado que a area em avaliagdo se classifica como “Zona Mista”, afigura-se que os niveis
observados deverao ser os estabelecidos para “Zona sem classificagao”.

Os recetores sensiveis mais proximos localizam-se muito para la da respetiva area de influéncia acustica, a mais de
1,4 km de distancia, na povoacgéo de Carvalhal, concelho de Grandola.

Avaliacdo de impactes

Qualidade do Ar

Seré improvavel a incomodidade junto dos recetores sensiveis, devido a distAncia em relacdo ao Projeto e ao efeito
de barreira natural por parte dos povoamentos florestais existentes entre ambos, maioritariamente pinheiros.

Também néo se preveem excedéncias face a valores regulamentares de referéncia.
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Assim, os impactes, essencialmente na fase de construcdo, estardo associados a emissdo de poeiras, sendo
negativos, temporarios, de magnitude reduzida e pouco significativos. E serdo minimizaveis através de cuidados e
boas praticas ambientais a adotar em fase de obra.

Ruido

Sera expectavel, para as fases de construcao e de exploragdo, que o ruido associado as operagdes do Projeto seja
inferior a 40 dB(A), sendo cumprido os limites estabelecidos para “Zona sem classificagdo”, do n.° 3 artigo 11° do
Regulamento Geral do Ruido, pelo que nédo serdo esperados quaisquer impactes junto dos recetores sensiveis.

De notar que os edificios a construir serdo alvo de projeto acustico, no ambito do Requisitos Acusticos dos Edificios
(RRAE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de junho.

Conclusao

Face ao exposto, considera-se que o Projeto, ndo apresentando impactes significativos ao nivel dos fatores Qualidade
do Ar e Ruido, merecendo assim parecer favoravel.

SOLOS E USO DO SOLO

Segundo o EIA, verifica-se que a totalidade da &rea do Projeto incide sobre Solos Podzolizados, sem aptiddo agricola
(Classe E), e com uso florestal de pinheiro-bravo.

No Projeto, ndo havendo a implantacao de caves, o volume de escavacao foi estimado em cerca de 3.500 m? (2.300
m3 nas piscinas e 1.190 m?3 nas edificac6es). No total prevé-se a impermeabilizacdo de 9.416,69 m? de solos.

Sobre a localizacdo do Estaleiro de apoio a obra, o EIA indica que este devera ser implantado em area ja artificializada
junto do limite este, de modo a garantir o maior afastamento possivel de capta¢des de 4gua subterraneas.

Sera expectavel a ocorréncia de impactes negativos pouco significativos, em cerca de 1 ha dos 41 ha da area total
da propriedade, quer na fase de construcao, associados a impermeabilizacdo do solo e a reconversao do uso florestal
para a constru¢cdo de natureza turistica, quer na fase de exploragéo, originados por eventuais derrames acidentais de
poluentes, a partir de maquinas ou veiculos, levando a contaminacéo dos solos.

Face ao exposto, emite-se parecer favoravel.

SOCIOECONOMIA

No que respeita ao contexto socioecondmico, o EIA baseou-se essencialmente na informac¢do compilada das
estatisticas oficiais que habitualmente se utilizam em estudos desta natureza.

No que respeita ao contexto sociodemogréfico, identificou as principais tematicas que se prendem com a evolugéo
demografica desagregadas ao nivel regional, concelhio e de freguesia.

Sobre a méo de obra a contratar, indica o EIA que, na fase de construcéo (36 meses), prevé-se a criagcdo de 44 postos
de trabalho diretos, e na fase de exploragéo cerca de 80 postos de trabalho.

Prevé-se um investimento global aproximado de 27 milhGes de euros na concretizacéo d projeto, acrescido de IVA.

Seré expectavel um impacte positivo significativo, nas fases de construcéo e de exploracao, associado a necessidade
de contratar um namero elevado de mao de obra, com efeitos potenciadores na dindmica econémica dos servicos
disponibilizados nas povoac¢8es mais préximas, sobretudo no ramo da restauracdo e do alojamento.

Face ao exposto, emite-se parecer favoravel.

3. PARECERES EXTERNOS

Foram solicitados pareceres externos as seguintes entidades: Bombeiros de Alcacer do Sal; Aguas Publicas do
Alentejo; Infraestruturas de Portugal, IP.

Apenas foi recebido parecer da Infraestruturas de Portugal, IP, informando: “(...) A acessibilidade ao Projeto sera
estabelecida pelo caminho existente, em terra batida, que entronca com a ER261 ao km 7+665 (...) Verifica-se a
necessidade deste entroncamento ser reformulado, pavimentado e dotado de 6rgdos de drenagem, para lhe conferir
as caracteristicas geométricas adequadas e minimizar os impactes do empreendimento nas condi¢des de seguranca
da estrada, nomeadamente impedir o arrastamento de materiais e residuos para a plataforma da estrada (...) A
reformulacdo do entroncamento esta sujeita ao licenciamento da IP nos termos do n.° 1 do art.® 42.° do Estatuto das
Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), aprovado pela Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, devendo o respetivo
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pedido ser instruido com projeto de execugdo e um Estudo de Trafego (ET) (...) A rede vidria a estudar no &mbito do
ET devera ser a necessaria e suficiente para abranger as vias em que se produzam efeitos decorrentes das
intervengées a realizar (...) Face ao exposto, emite-se parecer favoravel condicionado ao acima mencionado.”

4. PARTICIPACAO PUBLICA

Relatério da Consulta Publica

Decorreu durante 30 dias Uteis, de 18/11/2024 a 30/12/2024, tendo sido recebidas 50 participagfes: 47 discordantes,
2 reclamacdes e 1 concordante.

As participacdes discordantes destacam preocupacdes sobre os fatores Recursos Hidricos e Sistemas Ecolégicos,
principalmente associadas, quer ao esgotamento das aguas subterrdneas e a preocupacdo com o abastecimento de
agua as populacdes residentes atuais e futuras, quer a degradacgdo dos ecossistemas integrados em Zona Especial
de Conservacgéo da Rede Natura 2000.

As reclamacdes incidem sobre insuficiéncias do EIA, ao nivel da quantificacdo dos consumos da agua e da
sustentabilidade das capta¢6es subterraneas, ndo permitindo efetuar uma avaliagcdo adequada aos Recursos Hidricos.

As concordantes referem beneficios econdmicos do Projeto, por contribuir na cria¢cdo de mais emprego e rendimentos.
Cometarios as participac@es sobre os Recursos Hidricos

As preocupag¢Bes demonstradas estdo alinhadas com as preocupacdes identificadas e as principais discordancias
refletidas pela APA/ARH, no &mbito do fator Recursos Hidricos.

Cometarios as participacdes sobre os Sistemas Ecol6gicos

A conclusao do Relatério da Consulta Publica refere verificar-se que 47 das 48 participacdes discordantes do projeto,
demonstrando, em termos gerais, preocupacdes relativas a preservacéo de ecossistemas integrados na Rede Natura
2000 e em Zonas Especiais de Conservacao.

Tais preocupacdes, sobretudo aquelas relativas a preservagéo dos valores naturais existentes no territorio, que integra
uma Zona Especial de Conservacgédo, sdo muito pertinentes e séo partilhadas em absoluto pelo ICNF.

No entanto, e dado o reduzido rendimento dos povoamentos florestais de espécies autdctones, nomeadamente
pinheiro-manso, pinheiro-bravo e sobreiro, e a pouca fertilidade dos solos que reduz substancialmente as alternativas
de instalacdo de povoamentos florestais de outras espécies autdctones (uma vez que é interdita a instalagdo de
povoamentos florestais de espécies ndo autdctones), devera o publico compreender que os proprietérios tém o direito
legitimo de assegurar formas de rendimento que permitam, no minimo, o cumprimento das suas obrigacdes fiscais e
legais, nomeadamente aquelas relativas a prevencao de fogos florestais.

Torna-se necessario assim, permitir alguns projetos de tipologia e dimensdo compativel com a preservacdo dos
valores naturais protegidos, com ocorréncia na ZEC em questao.

Lembra-se ainda que, quer dentro das ZEC quer dentro dos Parques Naturais, sdo permitidos diferentes usos,
nomeadamente agricolas, industriais e turisticos, desde que seja assegurada a manutencdo do estado de
conservacgao favoravel dos valores naturais que se pretendem proteger com a sua criacao.

Uma participacao refere que foram implementados nesta ZEC alguns projetos dubios e controversos, afirmagéao algo
leviana uma vez que introduz a possibilidade de terem sido implementados a revelia da lei, pelo que seria bom que o
participante fosse mais claro, identificando os mesmos e as suas irregularidades.

Outra participacéo refere que 99 edificios ndo é aceitavel, opiniao que é também suportada pela presente informacao.

Hé ainda referéncia a ocorréncia na area do projeto, ou mesmo na area da propriedade, de habitats prioritarios. Na
verdade, tal afirmacéo é incorreta uma vez que ndo ocorrem tais habitats, de acordo com o levantamento efetuado,
embora, de acordo com a cartografia disponibilizada no Geocatalogo do ICNF, em péagina eletrénica de acesso publico,
esteja identificada a ocorréncia de um habitat considerado prioritario, no &mbito da Diretiva Comunitaria “Habitats”.

5. CONCLUSAO

Efetuada a avaliagido ambiental ao projeto “Hotel Rural na Herdade do Chao do Tojo”, verifica-se ser expetavel a
ocorréncia de:
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Impactes negativos muito significativos ndo minimizaveis, no fator Sistemas Ecolégicos, sobre a conservacédo da
natureza, na fase de construcao, devido a afetacdo do Habitat 2260 em bom estado de conservacdo e com boa
representatividade, a inexisténcia de area com auséncia de valores naturais legalmente protegidos e a impossibilidade
da implementacgéo de medidas compensatérias decorrentes da perda de area do habitat em questao;

Impactes negativos muito significativos, no fator Recursos Hidricos, e no fator Alteragdes Climaticas considerando a
relevancia e interligacdo com o fator Recursos Hidricos, sobre as aguas superficiais, na fase de construcao, devido a
afetacdo de uma linha de escorréncia preferencial do terreno, e sobre as aguas subterraneas, devido a alteracdo da
superficie piezométrica com origem nos consumos de agua pelos diversos usos;

Impactes positivos significativos, no fator Sécioeconomia, sobre os postos de trabalho, nas fases de construcéo e de
exploracao, devido a necessidade de contratar um nimero elevado de méo-de-obra.

Impactes negativos pouco significativos, nos restantes fatores.

Sobre as questdes relacionadas com o fator Ordenamento do Territério, verifica-se ser expetavel que o projeto “Hotel
Rural na Herdade do Chao do Tojo”, tendo em conta os pareceres desfavoraveis da Camara Municipal de Alcacer do
Sal, do Instituto da Conservacéo da Natureza e das Florestas, IP, e da APA/Administracdo da Regido Hidrografica do
Alentejo, ndo possui enquadramento no Plano Diretor Municipal de Alcacer do Sal:

- Na Classe de Espacgo “Estrutura Ecologica Municipal - Habitats prioritarios da Rede Natura 2000”;

- Nas Serviddes e Restricbes de Utilidade Publica “Recursos ecolégicos - Rede Natura 2000” e “Recursos hidricos -
Dominio hidrico”.

Sobre o procedimento da Consulta Publica, foram recebidas 50 participacdes: 47 discordantes; 2s reclamagdes; 1
concordante.

6. PARECER

Propde-se a emisséo de Parecer Desfavoravel ao projeto “Hotel Rural na Herdade do Chéo do Tojo”,

1.° - Por ndo conseguir iniciar a fase de construcao:

- Nao cumprindo o indicado no Regime Juridico da Conservagéo da Natureza e da Biodiversidade, nomeadamente
em areas da Rede Natura 2000, a necessidade de obter parecer prévio favoravel, ou favoravel condicionado, do
Instituto da Conservacgéo da Natureza e das Florestas, IP;

- N&o cumprindo o indicado no Regime Juridico do Dominio hidrico, nomeadamente em areas dos Cursos de agua
nao navegaveis e ndo flutuaveis e respetivas margens com a largura de 10 m, a necessidade de obter parecer
prévio favoravel, ou favoravel condicionado, da APA/Administracdo da Regido Hidrogréafica do Alentejo;

- Possuindo impactes negativos muito significativos ndo minimizaveis, no fator Sistemas Ecoldgicos.

2.° - Por ndo consegquir garantir a fase de exploracao:

- Nao estando garantido o fornecimento/abastecimento de agua para os diferentes usos do projeto.

- Possuindo impactes negativos muito significativos, no fator Recursos Hidricos, e no fator AlteragBes Climaticas
considerando a relevancia e interligacdo com o fator Recursos Hidricos.
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7. ASSINATURA

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Alentejo, IP

Assinado por: Mario Jorge Vidigal Lourido
Num. de Identificacao: 07008033
Data: 2025.03.11 16:52:37+00'00'

Assinado por: MARIA JOANA
DONAS-BOTTO BEGONHA
Num. de Identificagdo: 11971412
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Eng. Mario Lourido, Eng.? Maria Begonha e Dr. Paulo Riheirn
Assinado por: PAULO ALEXANDRE FONSECA
HERBERT RIBEIRO
Num. de Identificagao: 07863861
Data: 2025.03.12 14:37:54-+00'00"

APA/Administracéo da Regi&do Hidrografica do Alentejo

§ Eng. José Soares YA\‘
O\\M\D e

.
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™
Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, IP

Assinado por: SANDRO EDUARDO LESTON BANDEIRA NOBREGA
Num. de Identificagao: 08425658
Data: 2025.03.12 15:24:36+00'00"

Dr. Sandro Nébrega

Patrimonio Cultural, IP

Assinado por: Joao Anténio Ferreira Marques
Num. de Identificagao: 06955735
Data: 2025.03.12 15:17:13+00'00"

Dr. Jodo Marques

Camara Municipal de Alcacer do Sal

/Dr."’ Horténcia Menjn o« ,
(Meamp | YCAANC

Agéncia Portuguesa do Ambiente

(\ Dr.2 Patricia Gam ¢ A
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agéncia portuguesa

. . do

Eu, José Manuel Carrilho Nunes Soares, na qualidade de representante da APA,
IP/ARH do Alentejo, venho por este meio delegar no Eng.® Mario Lourido a minha
assinatura no parecer da Comissao de Avaliacdo ao EIA do “Projeto: Hotel Rural na
Herdade do Chao do Tojo”.

Evora, Administracdo da Regido Hidrogréfica do Alentejo, 12 de marco de 2025.
José Manuel Soares

Técnico Superior

JMS

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)
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Mario Lourido

De: Ricardo Ambrosio <ricardo.ambrosio@m-alcacerdosal.pt>

Enviada: 11 de margo de 2025 16:57

Para: Mario Lourido <mario.lourido@ccdr-a.gov.pt>; Horténsia Menino <hortensia.menino@m-alcacerdosal.pt>
Assunto: RE: AIA 541 PL 20240531004943 Boa - Hotel Rural na Herdade do Chao do Tojo

Boa tarde Eng. Mario Lourido,

No ambito do presente processo de AlA, e dada a impossibilidade da Dr.2 Horténsia Menino, por motivo de
doenca, informa a Camara Municipal de Alcacer do Sal que concorda com o teor do Parecer Final e delega a
respetiva assinatura no Coordenador da Comisséao de Avaliagao, o Eng.® Mario Lourido.

Com os melhores cumprimentos,
Ricardo Ambrdsio

B% Antes de imprimir este e-mail pense bem se tem mesmo que o fazer. Ha cada vez menos arvores.

Ricardo Ambrésio

Arquitecto

Chefe da Divisao de Planeamento e Gestao Urbanistica
ricardo.ambrosio@m-alcacerdosal.pt

Municipio de Alcacer do Sal
Edificio dos Servigos Técnicos
7580-246 Alcacer do Sal
Telefone: 265 247 018 (Ext. 435)



Mario Lourido

Assunto: AlA 541 PL 20240531004943 Boa - Hotel Rural na Herdade do Chédo do Tojo !
parecer Final da CA

De: Patricia Luisa Fialho da Gama <patricia.gama@apambiente.pt>

Enviada: 10 de marco de 2025 18:13

Para: Mario Lourido <mario.lourido@ccdr-a.gov.pt>

Cc: Paulo Diogo Silva Ferreira Lourengo <paulo.f.lourenco@apambiente.pt>; Ana Filipa Fernandes
<anafilipa.fernandes@apambiente.pt>; André Alves <andre.alves@apambiente.pt>

Assunto: RE: AIA 541 PL 20240531004943 Boa - Hotel Rural na Herdade do Chao do Tojo ! parecer Final da CA

Boa tarde

Dada a impossibilidade, enquanto representante do DCLIMA, de assinar o parecer final da Comissao de
Avaliacdo referente ao procedimento em apreco, venho por este meio delegar a respetiva assinatura
no Coordenador da Comissao de Avaliacdo, o Eng® Mario Lourido.

Com os melhores cumprimentos,

Patricia Luisa Fialho da Gama
Técnica superior

Divisdo de Politicas de Mitigacdo
Departamento de Alteracdes Climaticas
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Proteja o ambiente. Pense se € mesmo necessario imprimir este email!



